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摘要
本次專題所研究分析以及實作的項目及過程，在這次所要研究及發展的目標方面主要是已學生為出發點，來發展出本次的系統，以提供良好及其人性的介面來供給學生使用，而發展的方針主要以服務為目主。
關鍵字：租屋系統、學生、網路、租屋試算系統、刊登

1 緒論
房屋的出租廣告是否有結合網路的必要，資訊發達的時代，多數人有使用網路上網蒐集資訊的時代，對於學生，家中可以不要電視，但絕對不能沒有電腦網路的觀念下，我們推出線上刊登以及查詢的功能以方便使用者收集資料。
2 研究背景

學生租屋層面-學生租屋缺乏經驗

教育的普及，莘莘學子在外求學率高，所以承租房屋率也極高。於校外租屋同學，多數都是租屋的「新手」，由於缺乏租屋經驗，往往不知道要如何去判別一棟房子的好壞。故常與房東發生糾紛，例如租賃日期、水電費、保證金、合約簽訂、安全性…等問題。

房東出租屋遇到問題

在租出房屋前，房東先生（小姐）往往在新學期的開始前，便開始積極地找尋學生房客，而租出之後 ，便開始擔心房客會不會破壞房屋，或影響其他同學的日夜作息。

學生消費層面-外地學生不了解當地的店家

一個學區，外地的學生往往佔了一大部分，食、衣、住、行要去哪找?就以「吃」來說，常常是學校門口便當店的便當來裹腹。一間便當店吃個一年半載的，也不足為奇。

學生購買用品的困擾

附近大學時，家中能攜帶到學校的物品，能帶多少就省多少，但是非常的有限，東添一張電腦桌，西添一個書櫃，所花費的金額不小，常常學生搬家或者完成學業之後，一眼望去都是成堆的傢俱書本，丟掉太可惜而且造成物資的浪費，不丟掉要搬回家又太花費心力，送學弟妹也不一定有人需要，的確是一個大困擾。

3 研究動機及目的

學生租屋層面-學生需要詳細又便利的租屋資訊

現今使用網路非常普遍，如能結合網路與租屋訊息，除了能使學生節省尋找房屋的時間外，更能有效率的線上看屋，而且可以馬上比較所在學區所有出租的房子，對價位的考量更能符合需求，而不再是尷尬的看屋動作。並且即時的完成租屋作業，非但讓學生自己更安全，讓學生家長更安心，不再是擔心子女因為租屋經驗不足，在外住宿方面吃虧。

房東需要更有效率的作業租出房屋
房東可以利用網路已達到推銷出租房屋的目的，而不再是急急忙忙的到處貼海報，利用網路上傳租屋資訊，以最省時省力的出租效率來取代傳統的租屋紅紙。而擔心租屋學生的生活品質影響到其他同學，再次就可以第一步的審核租屋人的素質是否合適，減輕出租之後的煩惱。

學生消費層面-學生需要對當地店家進一步的了解

不但可以即時的了解當地的店家，學生可以即時參考店家資訊，不會再是出到外地的陌生感，自己需要什麼？由線上就可以實地的了解，不再是無頭蒼蠅的找尋，有了資訊可以初步的瞭解該地店家特色，此店家的內容。

學生購買物品的困難須有解決方法

必須採購的物品過多，自然零用金也付出極為大量，如果有個可以購買其他學生二手物品的訊息，節約金錢，將有限零用金發揮最大的效用。而用不著此物品，卻又捨不得丟掉，在處理這些物品時，必須花費更多的心力與精力，如果有個可以刊登自己物品的訊息，將自己用不到的物品賣給其他需要的學生，可以回收一部份當時消費的金額，又可以減去處事物品的困擾。

4 研究目標:

刊登資訊的提供：

給想刊登的使用者，有個可以利用網路，將自己想要發佈的資訊及時的呈現給其他的使用者。

搜索系統的應用：

對於搜索系統的便利，將以最短的時間遊戲痛整理並分類出你目前最需要的資料。

回報訊息的效率：

當刊登者刊登的資訊已成交，可以馬上告知管理者下架，而欲刊登者可以透過以付費通知來告知管理者已付其刊登費用，給予管理者與欲刊登會員必須經過的審核更加迅速。

交流資訊的便利

使用該系統的使用者，對於租屋、二手商品買賣、店家有所疑問時，可以利用交流資訊的相關平台提出自己的疑問、討論心得，好讓其他會員也能回應其問題以及回覆討論，已達到站內會員語彙源或者管理者的互動。

5 需求分析

大致上針對此系統的需求，分為三種使用者層面來探討:

管理者需求

主要是要有效率的提高資料的管理有效率的提高資料的管理，何為有效率的管理資料，便是管理者方便處理系統和系統與使用者的聯繫，在許多的功能上要以呈現簡潔的功效，不要使處裡的時間更多，越迅速越佳。再來便是要提高網站的知名度提高網站的知名度，對於管理者而言 網站的知名度越高越可以提供更多人的服務與需求，便可以開拓自己的市場空間。而最後的便是要從中獲取利潤當所提供的服務一切產生時候，從中獲取利潤便是管理者最大的支持與保障。

非會員需求

我們一般使用者到網站時，便是要找尋資料。然而清楚的介面，可以讓我們者輕而易舉的點選，不用煩惱要從哪邊進去收尋而當面對五花八門的收尋介面，越是簡單越是清楚，想使用的人才會越多。在其中我們進去房屋收尋的網站，有時候我們知道我們想要的房屋為何，但是有時候真的便是無所適從，若是有層次的介紹及收尋，我們便可以快速的找到自己所理想的房屋，要單人房的、要雙人、要雅房的、要套房的、要論價錢的？有分群的搜尋對瀏覽者來說是最好不過的。

會員需求

包含非會員方面的搜索功能之外，想要刊登、預約…等，更多的用途可以善加利用，其中房東們可以利用租屋刊登將想要出租學生的房屋順利的曝光在平台上，而想租屋或者想要分租的學生也可以好好使用房客需求刊登的環境，來找尋自己想要的房屋，而同學想要賣出使用過的東西但卻還非常有利用價值的物品(例如：一般家具、書本甚至電腦)，也可以透過此系統的二手商品刊登來將物品賣。

6 系統特色

服務方面主要分成三個層面，其一:學生(會員) ，其二:房東(會員) ，其三:管理者,其中對於學生方面我們做了以下服務:

學生-租屋試算表

租屋的預算一向都是學生最為主重的一環,而租屋的預算方面不是只有房租的多寡，除了房租外，尚有水電的金額,有線電視線路費用,以及網路費用…等等，對於租屋新手方面往往都會忽略了這些金錢的開銷，而導致住進之後才發現超出預期的預算，這方面本系統設計出試算，可以把以後所會用到的預算加總，在經由該總何搜索出該學生預租之房屋 

房東-房屋刊登

房屋刊登方面是房東最常使用的功能之一，而該特色不再只是只有提供刊登的訊息而已,而是給刊登的房東擁有個人的討論空間，也就是說除了運用該系統的刊登已達到廣告目的之外，想租該房屋的使用者也可以進行討論，房東可以根據討論做回應已達到改善房屋的目的

管理介面

管理方面我們提供了人性化的管理介面，一目了然就可以呈現出房屋刊登數目，或是商品刊登數目，管理者也可以運用投票系統來詢問使用者對於該網站的建議，其中即時回報系統，更可以提供使用著與管理者之間的及時交流，而最重要的一環，管理人員不在誓要在特定的地點就可以修改該系統，再這方面我們提供了一組帳號密碼(當然可以自行設定) ，只要有網路電腦的地點都可以憑該帳號密碼進行修改

7 系統設計與規劃

製作方法

除了分工與集思廣益有效的運用之外，將製作方法大致分為五各階段:

第一階段 開發分析

針對目前租屋活動實地研究與參與觀察，以分工的方式求得相關資訊，將各別觀察的資訊統整。

第二階段 建立網頁架構及確定功能

針對須呈現的系統製作出將來必須運作的系統架構，將以集思廣義的討論模式，彙整之前汲取的資料，並做出完善的系統架構。往後對於系統架構將不斷的改進。

第三階段 規劃流程圖

實地的了解，類似租屋網站的流程，進而以小組討論的分是規劃流程，根據網頁架構的各個子功能展開流程，作為網頁介面設計的依據。

第四階段 設立實體屬性與資料字典

依照流程圖所需的表單來配置並分析各個表單的實體屬性，建製實體屬性關係圖(E-R Modle)與資料字典，確定資料庫的表單與關聯，作為往後資料庫建立的依據。

第五階段 建置網頁介面及網頁資料庫

依照網頁架構圖、流程圖，再整合實體屬性與資料字典，進而建置出初步的網頁介面以及網頁資料庫。
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          圖1  製作流程

8 系統開發環境

起初研究方針設立於有三方面人士會使用該系統，其一:一般使用者，其二:會員，最後:網站系統管理者。會員方面亦可以細分為:一般會員，房東。而開發所使用到的程式為PHP網頁程式語言撰寫，並用MY SQL網頁資料庫將PHP程式語言結合，其中程式語言撰寫方面會穿插JAVA SCRIPT已達到網頁系統建置的完整性。
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             圖2  環境圖

系統架構

整個會使用到系統的使用者從上述環境圖大致上可以看的出來，無論是管理者，使用者，或是會員方面我都統稱為客戶端，他們都有共同的特色就是所有的作業都在網路上進行傳輸，而整個系統架構大致上是由客戶端發送要求至網頁伺服器，網頁伺服器經由PHP程式語言做處裡後，將資料儲存或是讀取網頁資料庫中的資料，最後經由PHP語言作輸出轉成一般瀏覽器能呈現的模式，也就是HTML的模式來回傳至客戶端。
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圖3  系統架構

表1  網頁架構軟體分析

	
	所屬
	軟體
	功能

	瀏覽器
	客戶端(CLIENT)
	IE

NETSCAPE

….
	接收並解讀HTML成為網頁形式,執行JAVA/VB SCRIPT程式碼,傳送表單內容

	網頁伺服器
	伺服器(SERVER)
	IIS

APACHE

PWS
	傳送HTML
接收表單內容,執行PHP.ASP.JSP.CGI等網頁程式語言


9 系統功能

依照需求分析的結果，所設計出來的功能有以下主要7大功能。

會員系統

由會員登入，會員可以方便使用其他子系統，更為其他瀏覽使用者以及其他會員使用可以更安心。其中如會員要修改其會員資料也可以由其中的查詢個人基本資料得，以增加資料正確，並且能更有效率的完成作業。

搜索系統
針對便於使用者的搜索層面，可以由客製化的選單，找尋所需要的資訊其中包含租屋搜索、店家搜索、房客搜索以及二手商品搜索，租屋搜索更提出了三種表單：條件搜索、地圖搜索以及類型搜索。店家搜索是以地域性的分類提供使用者可以詳細知道所在位置以及資訊。房客搜索，可以讓出租者能根據類型找到適合的房客。二手商品搜索，依條件選單呈現，方便同學可以更有效率地藉由此平台來搜索自己需要的商品。

刊登功能
其分為租屋刊登、店家刊登、房客需求刊登及二手商品刊登四個領域。舉凡想要出租屋、自店家推薦、找尋房屋或者要賣出個人的二手商品的會員們便可以利用刊登系統曝光給其他使用者瀏覽。

會員刊登管理
當會員刊登的資訊不夠詳盡或者有錯誤時，該刊登的會員可以利用此管理系統更改、或者是取消此刊登。

會員回報
當會員要回報刊登時，該刊登以付費便可以在此回報送出告知管理者管理選擇要刊登，方便管理者有效的運用網站空間。

交流園地
包含留言板、討論區及聊天室，方便使用者可以相互傳遞租屋訊息。

站務管理

管理者可以使用此平台即時的處理會員資料、刊登資料、發布公告以及查訊會員回報的事項。
10 結論與建議

本組專題，主要是提供學生以及房東之間溝通的橋樑，然而目前我們所提供的方向以及目標限於大嘉義地區，整個嘉義地區的大專院校共有六所，大專院校學生多為外縣市學生居多，相較之下對於學區外環境是會比較陌生，因此本組目的在於致力在於嘉義地區的學生熟析大嘉義的環境，並且希望除了學生之外，外縣市來嘉義工作的上班民眾也能運用本系統來得取資訊，此外針對房東，我們致力於方便快速的廣告效過，使得能夠讓房東在短時間之內達到出租的目的，網路租屋網在市面上常見，為什麼我們會想做出這樣的系統呢?我想這是一般人會問我們的問題，市面上所見的租屋網屬於廣泛面的，面對於地區方面細部資訊略顯不足，對於這方面，本組主要針對於地區層面，然後推廣至外，如此能夠完完全全給使用者更詳細的資訊，針對這個部份，在最初的設計模式中也有做出對往後發展模式，因此可以從本系統看到，資料庫方面我們有分成北部地區，南部地區，東部，以及西部，外島，這些都是我們為了將來所準備的方向，對於未來的發展，可以結合仲介業者，進行房屋的出租以及買賣，結合店家業者，進行商品的買賣，而本系統C2C方面現今階段尚未達成所謂的拍賣模式，往後可以推廣成為所謂的拍賣模式，因此對於未來的發展，我們保持樂觀的態度看待，最後本租屋系統之中有租屋試算系統之子功能，目的是用來了解學生需求，並提供學生屏除惱人的預算計算，當然，往後，期望給予產業界帶來一個啟示，學生的錢好賺，但是在賺取學生前的同時必須先了解他們應該要的目的，我想這一環是不可缺少的。

參考文獻
文淵閣工作室，「挑戰Dreamweaver MX2004互動網站白寶箱FOR PHP」，初版，知城數位科技股份公司

陳錦輝，「ASP初學指引」，初版，金和資訊股份有限公司

























_1203114423.vsd
�

�

�

�

會員


管理者


ㄧ般使用者



_1203116065.vsd
�

�

�

�

�


_1203112162.vsd
�

分析實體屬性資料辭典及E-R Modle


分配建制網頁功能


確立開發目標及方向


建立網頁系統架構及功能


整合各各功能


除 錯


完成


規劃功能流程



